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北部都會區概況01

劉國勳
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北部都會區概況

• 北部都會區包括元朗區、北區
兩個地方行政區

• 總陸地面積約有30,000公頃

北區土地面積：16,800公頃
元朗區土地面積：14,430公頃

劉國勳
香港立法會議員



香港並非是 土地不足

而是 規劃不足

新界北概况：

包括整個新界的北部

幅員廣闊，山清水秀

環境舒適，人情味濃

劉國勳
香港立法會議員



新界北多年來欠缺發展

歷史造成地理區隔，
也造成香港公務員團隊的心理
區隔，任其留白
令一河之隔的港深兩地在邊界
地區形成鮮明對比

劉國勳
香港立法會議員

新界北長年被視為

「邊陲地區」

港英時期劃禁區，
人為地與內地區隔



香港近年陸續縮減禁區

現時禁區範圍
約400公頃

縮減禁區範圍
約2400公頃

特區政府2008年公佈計劃，縮減邊境禁區的陸地覆蓋範圍

縮減后：禁區只覆蓋 邊界巡邏通路及其以北的土地、過境設施、沙
頭角墟、沙頭角海以及米埔部分地方

原有禁區範圍
約2800公頃

劉國勳
香港立法會議員



新界北仍有大片土地仍未發展

1985

2010

2021

劉國勳
香港立法會議員



北部都會區人口概況
元朗區及北區的住戶每月入息中
位數低於全港平均水平

根據《2020年香港貧窮情況報告》

政府政策介入前的貧窮情況：

北區：全港分區排名第4名，

貧窮率：27.0% 貧窮人口：8.21萬

元朗區：全港分區排名第7名，

貧窮率：25.6% 貧窮人口：15.68萬

元朗區及北區
人口的年齡分佈相對健康

元朗區

北區

960 000

居住人口

116 000
工作職位

資料來源：《按區議會分區劃分的人口特徵統計數字》、《2020年香港貧窮情況報告》

劉國勳
香港立法會議員



北部都會區發展機遇與潛力

02
劉國勳

香港立法會議員



《團結香港基金會》研究

房委會公佈的公屋輪候數字

《長遠房屋策略2021年周年進度報告》

住得細:
香港人均居住面積161平方英尺

（深圳300、新加坡270平方英尺）

住得差:
居住環境欠佳的住戶數為127 100戶

解決住屋問題

劉國勳
香港立法會議員

入住難:
家庭申請者的公屋平均輪候時間為6年，
創23年以來新高

圖片來源: HK 01

北部都會區總共可容納2 500 000居住人口



創造新的經濟點

北部都會區尚有大片未開發土地，具
備大規模發展空間。

港深間共七個陸路口岸均位於新界北，
具備匯聚人流、物流的位置優勢

十四五規劃支援香港建設國際創新科技
中心，深化內地與港澳經貿、科創合作
關係

北部都會區包括元朗區和北區兩個地方行政區，
並覆蓋由西至東的深港口岸經濟帶及更縱深的腹地

劉國勳
香港立法會議員



對比香港的舊都會區，新界北部的職住比例仍然嚴重不均

3.舊都會區即香港、九龍、荃灣、葵芳、青衣，資料來源：以2019年為基礎年期的全港人口及就業數據矩陣」

職住比例：

居住人口工作職位

舊都會區3 港島區

新界北部現狀
12萬/96萬＝0.12

117萬/125萬=0.93294萬 /435萬＝0.67

改善職住不均
劉國勳

香港立法會議員

２５０萬居住人口 ６５萬工作職位



以產業帶動北部都會發展
劉國勳

香港立法會議員

政府會構建新體系，推出一系列新措施，招商引資引才，強化競爭力：

• 成立「引進重點企業辦公室」，專責向內地和海外的重點企業提供特別配套措
施和一站式服務，以引進到港

• 成立「人才服務窗口」，專責制訂並統籌招攬內地和海外人才的策略和工作，
以及向來港人才提供一站式支援

• 在各駐內地辦事處和經貿辦設立「招商引才專組」，主動接觸目標企業和人才，
積極游說他們來港發展

• 從「未來基金」撥出300億元，成立「共同投資基金」，以引進和投資落戶香
港的企業

• 推出「高端人才通行證計劃」，及優化現有多項輸入人才計劃

• 規劃重點產業用地，設立特定招標條件，或不經招標批地， 引入行業龍頭企業

• 必須制訂績效指標及時間表等

• 發展產業多元化，並提供政策支持，例如稅務寬免、資助，與內地的要素流動



 2021年立法會財委會通過約181億元撥款興建第一期第一批次
 2024年預計「港深創科園」落成首批八座樓宇

創科園發展
河套西第一期

（三批次）

31座 54萬m2

河套東第二期

（三批次）

36座 66萬m2

河套 「港深創新及科技園」發展
劉國勳

香港立法會議員

聚
焦
吸
引
五
大
產
業

生命健康
科技

人工智能

數據科學
先進製造

業

新能源科技



北部都會區發展策略03

劉國勳
香港立法會議員



北部都會區發展策略

策略目標

規劃原則

空間框架港深佈局

重點措施

17

劉國勳
香港立法會議員



善用港深過去40多年的堅實合作基礎，
促進港深更緊密、更深層次和更全面合作，
從而共同為營造大灣區世界級城市群作出更強效貢獻，
讓香港更好地融入國家發展大局

北部都會區 策略目標: 融入國家發展大局
劉國勳

香港立法會議員



北部不是由零開始
現存新市鎮

已規劃新發展區

北部都會區策略提出發展區

統整新界北部個別發展項目
有機整合和提升為都會區
改善碎片化的發展用地狀態

北部都會區 規劃原則1: 整全規劃
劉國勳

香港立法會議員



應對香港土地及房屋供應短缺問題

發掘更多適合發展的用地
擴大連接邊境管制站的各發展樞紐及走廊
並優化其規劃和設計

北部都會區 規劃原則2: 擴大容量 基建先行
劉國勳

香港立法會議員



港深西部鐵路
洪水橋/廈村-深圳前海

東鐵線

加設白石角站
伸延至深圳羅湖

北環線東延
接駁羅湖南、文錦

渡、香園圍一帶北環線支線
經河套區接入新皇崗口岸

自動捷運系統
連接下白泥到尖鼻咀

北部都會區 規劃原則2: 擴大容量 基建先行
劉國勳

香港立法會議員



劉國勳
香港立法會議員

而最新出爐的施政報告推展各項重點運輸基建：

剛完成公眾諮詢，未有詳細設計及時間表，走線亦有待改善

最新施政報告關於北都鐵路及幹道

• 「北都公路」 — 打通新界北的東西脈絡，由西邊的天水圍途經新田連
接東邊的古洞北，提升「北部都會區」的運輸容量

• 「沙田繞道」 — 開通一條新南北幹道連接大埔及西九龍，為新界東居
民提供更快捷途徑前往市區，並紓緩吐露港公路的交通壓力

• 「港深西部鐵路」 — 連接洪水橋和前海，便利港深往來，促進香港與
大灣區融合發展、互聯互通

• 「中鐵線」 — 興建第12條鐵路線，由元朗錦田途經葵涌連接九龍塘，
紓緩屯馬線的載運壓力



大規模增加創科用地（港深創科園）

增強港深創科園境內外交通連繫

建設新田科技城成為香港矽谷

打造創新產業生態系統

北部都會區 規劃原則3: 產業政策
劉國勳

香港立法會議員



在此空間結構下，

北部都會區將與深圳緊密合作發

展創科產業，

成為香港的國際創科中心，

媲美支撐香港作為國際金融中心

的維港都會區

北部都會區 空間框架: 雙城三圈
劉國勳

香港立法會議員



深圳前海&洪水橋廈村

洪水橋/廈村新發展區提升為
新界北核心商務區

借前海擴區契機，為兩地合
作現代物流、
科技服務等領域帶來機遇，
吸引高端企業進駐

第一期工程2020年展開，
首批公營房屋2024年起入
伙，商業用地2026年完成
平整，首批現代物流用地
2024年年初或之前招標

研究擴展至流浮山、尖鼻咀
及白泥一帶

北部都會區 深圳灣優質發展圈
劉國勳

香港立法會議員



新田/落馬洲

• 新田科技城（共佔地1100
公頃）：

• 位於河套的港深創科園、新
田/落馬洲一帶地區
將擴容及提升成為 新田科
技城

• 發揮更具規模效益的科技產
業群聚效應

北部都會區 港深緊密互動圈
劉國勳

香港立法會議員



羅湖/文錦渡：

 羅湖南
建設商住發展的羅湖/文錦渡綜合
發展樞紐，大幅增加住宅供應

• 可提供7.5萬至8.5萬個住宅單位

 打鼓嶺、蓮塘/香園圍
帶動"東進"

北部都會區 港深緊密互動圈
劉國勳

香港立法會議員



古洞北／粉嶺北新發展區

房屋發展

• 第一階段發展的工程2019年 起展開，首批私營房屋已於 2022年底入伙，而
兩幅私營 房屋用地亦於2021年招標出 售

• 公營房屋將於2026年開始大規模入伙

• 研究擴展至馬草壟一帶

劉國勳
香港立法會議員



沙頭角/大鵬灣/印洲塘

· 2022年啟動沙頭角碼頭開放計劃

·計劃逐步開放除中英街以外整個沙頭角邊境禁
區，容許旅行團以外的個人旅客遊覽，進一步推
廣文化生態旅遊

·包括香港蓮麻坑、沙頭角、印洲塘等，對接深
圳鹽田、大鵬半島

·擁有豐富自然資源，生態價值高

·包括很多傳統鄉鎮，人文及旅遊資源豐富
港深可合作創造可持續的生態旅遊機遇

北部都會區 生態康樂旅遊圈
劉國勳

香港立法會議員



5月19日
新田科技城土地用途公佈

北部都會區宣佈後，第一張全新的建議發展大綱圖

創科用地大幅增加+
靈活的非傳統批地模式

連同河套區港深創科園，新田科技 城600多公頃總發
展面積中，有一 半(即300公頃)為創科用地，面積 與
深圳河對岸300公頃的深圳科創 園區相若

提供的創科用地，可支持政府引進生命健康科技、人
工智慧與數據科學、先進製造等重點企業

綜合社區-住屋（包括人才公寓）、社區設施、濕地
保育公園

北部都會區真正起動！

引進產業是未來重點！



基建配合不上項目發展
新田科技城：

627公頃，300公頃創科用地

2024年完成改圖及交地予企業發展

2031首批居民入伙

河套園區2024年起分階段完成首批8座大樓

北環線：

第一階段先在現有東鐵線落馬洲支線上興建
古洞站2027竣工，第二階段為北環線主線(包
括新田站) 連接鐵路2034竣工) 。

連接河套及皇崗的支線2024才展開研究

重新審視北環線時間表，

2030年前峻工配合發展



北部都會區已成立的相關部門及機構
劉國勳

香港立法會議員

政府分別成立：

北部都會區督導委員會
由行政長官親自帶領作高層政策指導及監督

北部都會區諮詢委員會
由財政司司長主持並由專家及社會人士組成，為推
展「北部都會區」出謀獻策。

北部都會區統籌辦公室
發展局下成立統籌及協調跨部門北部都會區的工作

北部都會區鐵路辦事處
路政署下成立統籌未來北部都會區鐵路項目

北部都會區專班
就「北部都會區」事宜加強香港與內地的溝通與協作。

• 更好地統籌北都項目
• 監督項目的進度
• 同時有利與深圳、廣洲的專班合

作• 主導和統籌各部門以創新發展模式
推動建設

• 制訂「北部都會區」的具體計劃和
行動綱領



發展里程碑
• 20年基本建成北部都會區
• 短期績效指標

-5年內為所有發展項目啟動收地程序
-10年內完成平整4成新發展土地，落成4成新增單位

2023-2026
• 古洞北/粉嶺北、洪水
橋/廈村-首批人口遷入

• 河套地區首批大樓建成

2026-2029
• 古洞北/粉嶺北

 北環綫古洞站竣工
 首批公營房屋落成

• 洪水橋/廈村-市中心商業用地
完成平整

2029-2032
• 元朗南-首批人口遷入
• 洪水橋廈村

 屯馬線洪水橋站竣工
 綠色運輸系統第一期

• 新田科技城人口開始遷入

2035及其後
• 洪水橋/廈村/元朗南-規
劃人口全部遷入

• 新田科技成全面運作中

2032-2035
• 古洞北/粉嶺北

 規劃人口全部遷入
 北環綫通車

• 新界北新市鎮人口開始遷入



02
劉國勳

香港立法會議員

`推動新界北成為新中心不遺餘力



提出議案 發表倡議書

去年8月發佈《新界北建設香港新中心倡議書》

提出簡化發展規劃程式，由新界北開始，建設港深經濟合作帶，
解決香港住屋及經濟轉型等問題。

去年5月在香港立法會提出
“以口岸經濟帶動新界北發展”議案獲得通過

設立專責組織，加快規劃、發展新界北，用好位處“口岸經濟帶”和“東部知識及科技
走廊”交匯的地理優勢，將新界北打造為港深人財匯聚，以創新科技、高端教育為主的
新核心發展區，並以管制站為中心發展新市鎮。

劉國勳
香港立法會議員



意見獲接納 迎接新時代

去年8月向時任特首提倡議書

前特首林鄭月娥認同我提出『新界北建設香港新中心』
的倡議，新界北將成為香港未來十年的重點專案，為
香港土地房屋供應，及經濟轉型等提供出路，迎接新
時代。

意見獲特首全數接納
去年10月施政報告內主張
建設北部都會區

要求新特首繼續跟進
特首認同北部都會區是香
港的發展引擎

劉國勳
香港立法會議員



劉國勳
香港立法會議員每年超過百場論壇、講座、考察團、政策倡議…..等說好北都故事



持續跟進受發展收地影響不同持份者的安置、補償等工作
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新思維 新政策

共建大灣區
新界北不再是邊遠地帶

而是一個核心區
一個樞紐地帶

精簡收地發展程序
新界北十年見雛型

配合產業政策
政府主導 市場運作
深化兩地人員交流

新速度

北部都會區 加快有效推進
劉國勳

香港立法會議員



港深緊抓
新界北機遇相互協作

深圳打造
國際消費中心城市

香港可積極聯繫
內地與其他"一帶一路"地區

帶動香港更好融入
國內國際雙循環格局

劉國勳
香港立法會議員



謝 謝！

劉國勳
香港立法會議員


